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Disclaimer

Diese Prasentation (,,Prasentation") und die darin enthaltenen Informationen wurden von der One Square Advisors GmbH (,,0S") erstellt. Die in dieser Prasentation enthaltenen
Informationen (,,Informationen") stammen aus offentlich zuganglichen Quellen und wurden nicht unabhangig von OS verifiziert. Es wird keine ausdrickliche oder implizite Zusicherung
oder Gewahrleistung hinsichtlich der Fairness, Genauigkeit, Vollstandigkeit oder Korrektheit der Informationen oder der darin enthaltenen Meinungen abgegeben, und es sollte auch
nicht darauf vertraut werden. Die in dieser Prasentation enthaltenen Informationen sind vertraulich und dirfen nicht an Dritte weitergegeben werden. Diese Prasentation dient dem
Empfanger dieser Prasentation (,Empfanger") als Informationsunterlage zur Bildung eines besseren Verstandnisses, wobei die Informationsbeschaffung, sowie jegliche Bewertung der
beschafften Informationen und darauf gestitzte Entscheidungen in der alleinigen Zustandigkeit und Verantwortung des Empfangers liegen.

Diese Prasentation enthalt finanzielle und andere Informationen Gber die Geschafte und Vermoégenswerte des Unternehmens. Diese Informationen wurden nicht von einer
unabhangigen Wirtschaftsprifungsgesellschaft geprift oder verifiziert. Es ist nicht die Absicht und es darf sich nicht darauf verlassen werden, dass diese Materialien eine vollstandige
oder umfassende Analyse der Finanzlage, der Handelsposition oder der Aussichten des Unternehmens liefern. Alle Projektionen, Schatzungen, Prognosen, Ziele, Aussichten,
Rucksendungen und / oder Meinungen in diesem Dokument beinhalten Elemente der subjektiven Beurteilung und Analyse und basieren auf dem besten Urteil von OS zum Datum
dieser Prasentation. Alle Prognosen, Schatzungen, Meinungen und Prognosen in dieser Prasentation kbnnen ohne vorherige Ankiindigung geandert werden.

Es wird keine ausdrickliche oder implizite Zusicherung oder Gewaéhrleistung hinsichtlich der Erreichung oder der Angemessenheit von Prognosen, Schatzungen, Meinungen und
Prognosen in dieser Prasentation abgegeben, und es sollte nicht darauf vertraut werden. In allen Féllen sollten die Empfénger ihre eigenen Untersuchungen und Analysen des
Unternehmens und der in dieser Prasentation enthaltenen Informationen durchfihren. In Bezug auf die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Informationen oder miindliche oder
schriftliche Kommunikation in Verbindung mit den Informationen wird von keiner Person eine Verantwortung oder Haftung Gbernommen. Der Empféanger erklart sich damit
einverstanden, dass er bei einem Rechtsstreit oder Schiedsverfahren, an dem OS beteiligt sind, nicht versuchen wird, Informationen in dieser Prasentation zu finden oder anderweitig
zZuU nutzen.

Soweit gesetzlich zuldssig, Ubernehmen weder OS, noch deren Berater eine Gewahrleistung, Garantie oder sonstige Haftung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Richtigkeit der in
dieser Prasentation enthaltenen Informationen und Details. Gleiches gilt fir alle anderen Informationen, schriftlich oder mindlich, die im Zusammenhang mit dieser Prasentation
veroffentlicht werden. Der Empfang dieser Prasentation gewahrt dem Empfanger kein Recht auf spatere Erganzungen, Erganzungen oder Korrekturen. Ebenso bedeutet das Fehlen
einer Erganzung, Ergdnzung oder Korrektur nicht, dass sich die Situation des Unternehmens seit der Erstellung dieser Prasentation nicht verandert hat.

Diese Prasentation ist vertraulich und weder die Prasentation noch Teile davon dirfen ohne die vorherige schriftliche Zustimmung von OS an Dritte weitergegeben werden. In keinem

Fall, soweit gesetzlich zuldssig, haftet OS, oder einer ihrer jeweiligen Berater fir Verluste, Schaden, Kosten oder Ausgaben, die sich aus oder in Verbindung mit dieser Prasentation
gegenlber Dritten ergeben welche dieser Prdsentation zur Verfligung gestellt bekommen haben, oder welche anderweitig Kenntnis von deren Inhalt erlangt haben.
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INVESTMENT HIGHLIGHTS

Ballungsraum ,,ABC“ Exzellente Lage in einem der grofRten Ballungsgebiete Europas und benachbart zu GroRstadten wie
Region KoIn und Aachen

Gute Anbindung Hervorragende Anbindung an OPNV sowie N&he zur Innenstadt und zum Rhein

Gefragter

Ca. 80% der Wohnungen in den beiden Gebdauden wurden bereits verkauft
Wohnungsraum

Fertigstellung Fertigstellung 2021

Potenzial Zusétzliches Upside Potential durch einen giinstigen Ankauf aus einer Insolvenz
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DAS OBJEKT
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Kurzprofil

The Cubes — Preiswerte Eigentumswohnungen mit glinstiger Verkehrsanbindung in Bonn

o Eckdaten zum Objekt

bjektadresse: MackestralRe 26-28, 53119 Bonn
Baujahr: 2021
Nutzungsart: Wohnen

Grundstiicksflache: 3.636 m?

Objekte: Haus A: 40 Wohneinheiten inkl. Kiichenzeile mit Wohnflache von ca.
1.688 m?
Haus B: 40 Wohneinheiten inkl. Kiichenzeile mit Wohnflache von ca.
1.689 m?

Stellplatze: 56 Stellplatze, 7 Parkpaletten in Tiefgarage sowie 9 AuRenstellplatze

Zustand: Neubau (bestehende Baumangel im Innen und AuRenbereich)

o Mikro- und Makrolage

Objektansicht
X <, -

"4 f
Makrolage B X i Mikrolage
* Bonn liegt in einem der groften 5§ "B 1 * Das Objekt befindet sich in der Ndhe zum
Ballungsrdume Europas s Autobahnkreuz Bonn-Nord
e
e Als GroRstadt in NRW bietet Bonn ein [ANR * EineKita, Einrichtungen der Kirchengemeinde,
attraktives Umfeld zum Leben, Arbeiten und T -~ : % § Sportanlage, sowie Geschafte des alltaglichen
Studieren, u.A. aufgrund der Ansassigkeit einer == 2 A Bedarfs kénnen unmittelbar erreicht werden
Reihe fiihrender Organisationen der 7
Wissenschaft (2.B. Sniversitét Bonn) i S % * Bushaltestellen in rd. 450m Entfernung; Die
o Womsmor i Universitat Bonn sowie die Innenstadt sind in ca.
*  Mit einem BIP pro Kopf von rd. EUR 75.700 ‘:f z; e ‘c.}z = 8 Minuten Fahrzeit erreichbar
2020) liegt Bonn unter den Top 15 Stadten in < e A2 3 _ , e
f)eutszzhlagnd P i = BONN * Inder direkten Umgebung befinden sich eine
d A Vielzahl von Arzten und Krankenhéuser,
% o einzelhandelsnahe Dienstleister sowie
X $ S Gastronomie Betriebe

Quelle: Stand derzeitiger Informationen gem. Unternehmen




Kurzprofil

Neubauprojekt zwei Mehrparteienhauser in Bonn Nordstadt

Q Katasterauszug

,.._|_.,I_n]||.. ey [ T 7]

Verkaufte Wohnflache

o Projektbeschreibung

e Das 3.636m? groRe Grundstick umfasst zwei Mehrparteienhduser mit einer insgesamten
Wohnfldche von 3.385m?2. Die Wohnflache ist aufgeteilt auf 80 Wohneinheiten, welche sich

auf die beiden Hauser verteilen

* Von den 80 Wohneinheiten wurden bereits 61 verkauft

m Verkauft
¢ Neben den Parkpldtzen vor der Haustir sind die beiden Hauser durch eine gemeinsame
Frei
unterirdische Garage verbunden

one - i i
Quelle: Unternehmensinformation .




Investment Memorandum

Attraktive Lage mit unmittelbarer Anbindung an den Wirtschaftsstandort Bonn und
herausragende Verbindung zu den Stadten Kéln und Aachen

o Makrolage

Hamburg

.

MackestralRe

Hannover )
Berlin

e
‘ In der GroRstadt Bonn leben ca.
\- « 336.000 Menschen auf rd. 141 km?.
Koln Leipzig Bonn ist vor allem aufgrund der
j ‘/ Unternehmenssitze der Deutschen
Telekom, Deutschen Post, sowie der

/ Postbank, ein wirtschaftlich

Frankfurt a.M. attraktiver Standort

N

Stuttgart Miinchen

Neben der Universitdt Bonn, welche beispielsweise weltweit im Bereich der Mathematik
anerkannt ist, bietet Bonn aufgrund der Ndhe zu Universitdten wie KoéIn und Aachen einen
grolRen Anlaufpunkt far Studenten. Durch die Historie als ehemalige Bundeshauptstadt ist
Bonn ebenso aus kulturellen Aspekten ein hervorragender Wohnort. Dies zeigt auch die
beliebte Museums Meile. Darlber hinaus bietet die unmittelbare Ndhe zum Rhein eine

attraktive Umgebung fir Spaziergange und andere Freizeitaktivitdten

oSare Quellen: Google Maps 3
Stadt Bonn




Kurzprofil

Uberzeugende Lage durch Nihe zur Altstadt, sowie durch Einkaufsstrafen und
Gemeindezentren

0 Mikrolage G POI Fahrzeit

o
Supermarkt ca. 3 Min (FuRlaufig)
MackestralRe Apotheke ca. 4 Min (PKW)
Arzt ca. 4 Min (PKW)
= A
% @ﬁﬂ@ Kindergarten ca. 1 Min (FuRlaufig)
EDEKA
Altstadt ca. 15 Min (FuBlaufig)

G0 N T LA Sl | [ ——————
W @ Bus 604 ca. 6 Min (FulRlaufig)

¢ Das Objekt besticht durch unmittelbare Nahe zu diversen Supermarkten, Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche, sowie
naheliegende Restaurants

¢ Die Umgebung Uberzeugt besonders durch eine familienfreundliche Atmosphare und bietet aufgrund eines Sportparks
eine Vielfalt an Freizeitaktivitaten

* Die Altstadt Bonns ist fuBlaufig in ca. 15 Minuten zu erreichen

one :
Quellen: mapz.com 9




Kurzprofil

Weitere Eindricke des Objekts

Kichenzeile Innenansicht Innenansicht

Badezimmer

J

Innenansicht

—

Quelle: OS Real w0




Kurzprofil

Weitere Eindricke des Objekts

Innenhof AuRenansicht Renansicht

Staffelgeschoss

Quelle: OS Real a




TEAM & KONTAKT
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Kontakt One Square

Mackestralle — Bonn

Bei Interessensbekundung erhalten Sie das Bewertungsgutachten sowie Zugang zu weiteren Informationen sowie die Moglichkeit eine Due Diligence Prifung durchzufiihren.

One Square Advisors erhalt eine Kdufercourtage von 2% des Verkaufserldses zzgl. 19% MwSt.

One Square Advisors GmbH ist exklusiv als Berater des Verkaufsprozesses mandatiert. Wir bitten Sie daher simtliches Interesse und Anfragen direkt und exklusiv an One Square Advisors zu stellen:

Sibylle Engel Maximilian Englert One Square Adviors GmbH
Direkt: +49 (89) 1598 98 12 Direkt: +49 (69) 87 00473 13 Theatinerstralle 36
sibylle.engel@onesquareadvisors.com maximilian.englert@onesquareadvisors.com D-80333 Minchen

Deutschland
Tel: +49 (89) 159898 0
Fax: +49 (89) 159898 22
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